LA PAROLA ALL'AVVOCATO

Distacco unilaterale dal
riscaldamento centralizzato

In questar breve ubrica desti-
nata alle guestioni condomi-
ni-::1|i, desidererai affrortare le
prob|emc:11ic|1e piu ﬁequemi
che inscrgono fra i conder
i, in p-::rTico|n::1re, In cjuestc
numero, fratters I'argomento
relative al distacco unilaterale
dal risccldamente centraliz-
Zato.

Come Frequentememe ac-
cade; essendo il vigente cor
dice civile piUftosto datato e,
sopratufio,  concepito  in
N epaca in cul il condominio
NON POnsyo rilevanti prob|e—
matiche per il semphce fatto
che il medesimo non costi-
tuiva un‘importante e diffusa
realtty come ai qicrni nast

non esiste una noma a

hoc relativa al prob|emc1 al
c|ua|e si wole, nel caso de
quo, dare soluzicne, per-
fanto, grande imporicnza
Q55 umeq’orienmmemo giuri-
5prudenzic:1|e.

In una prima fase la Corte
di Cassazione era orientata
ad escludere la facolty del
5ingo|o condormine di sepa-
rarsi dc::”’impi-::uﬂo centraliz-
zato (Cass. Civ. 12.03.77
n. 1101).
Successivamente, invece, &
premhr::- un orientaments in
SENs0  Opposto, ] qucﬂe
stabiliva la legitimita del di-
stacco indiviguahe dall'im-
[ants cenfralizzato i
riscaldamento ove l'interes
sato dimostrasse che non ne
derivasse uno 5qui|ibrio ter-
mico pregiudizievde rla
regoh::re erogazione r:f;e ser-
vizio O un aggravio di
spese per  coloro che
confinuassero a  fruime

(Cass. 30.11.84 n.b6269:;

23.0590 n. 4653
14.02.95 n. 1397,
200298 n  17735).

la  summenzionata  posi-
zione & condivisa dalla giv-
risprudenz-:] piu  recente,

PROFESSIONEIMMOBILIARE

secondo la quale la rinuncia
unilaterale ;1 riscaldamento
condominiale cperafa dal
5ingr::-|o condomino, rne-
diante distacco del propric
impianto dalle diramazioni
deﬁ’impiqmo centralizzato,
& legitima quando l'interes-
sato dimostri che dal sue
Operato non derivino né ag-
qravio di spese per coloro
che continuino a fruire del
limpianto, né squilibri ter-
mic pregiudizie-voh della
regobre eroazione del ser-
ViZIo.

le condizioni esposte pre-
suppongono alfresi che il re-
gobmen’ro condominiale di
natura contrattuale non viefi
il distacco unilaterale dal-
|"impi-::mto di riscaldamento
cenTrdhzszo, inf-:]ﬂi, In [re-
senza diun es.p|icito divieto
contenuto nel re-go|c:rnen1<::-
conmﬂude, | separdzions
individuale  dal * riscalda-
mento  centralizzate  non
deve ritenersi consentita.

In ogni caso, la scelta del
singolo di non  awvalersi
deﬁ;"impicmto centralizzato
di riscaldamento nen pud
conzentire la rinuncic qui-
ritto di comproprietar dell‘im-
[t cenfralizzate e

?

conseguentements,  esone-
rare ?::”“obbhgo del contri-
buto  nelle spese di
Conservazions e manutern-
Zione de”’impiunto centraliz-
o,

Quanto sopra & espressa-
mernfe  previsto cfu”’-:]rr.
1118 c.c. che cosi di-
spone: * Il condemino non
puo, rinunziando al dirito
sulle parti comuni, sotrarsi
al contributo nelle spese per
la loro manutenzione”
MNellipotesi di avwenuto le-
cito distacco di una singob
unites del condominic dal
|’impi-:|mo, il propristario di
tale unitd, non usufruendo

del servizio, & esonerato
dalla  contribuzione clle
spese di esercizio, ma,
qu-:1|e comproprietano del-
|"irnpic::|r'|1c::u.. rirncine obbhgc:ﬂr::u
a partecipres alle spese di
manutenzione e di conser
vazione dello stesso.
Gualora sussistano i [resupg-
poshi suesposti (assenza d

ivieto da parte del regob-
mento condominiale confrat-
ale, assenza di 5qui|i|::ri-::-
fermico e assenza di aggra-
vio di spesel, il condamino
sard |egi’r|irnc:’ro 0 e in es
sere |o separdzions dall‘im-
pianto  di  riscaldamento
centralizzato senza alcuna
delibera in merito da [irte
dell'assemblea condominiale
(Trib. Milane 7.10.91: Trib.
Roma ©.7.88: Trib. Roma
21.10.97).

E' evidente che il condemino
dovré necessariamente inca-
ricare un tecnico al fine di
redigere und Eerzia termos
tecnica volla a valutare ['in-
cidenza dell'eventale distac-
camento della singc::-|-:1 unitc
abitativa dc:”"impi-:]rﬂo cen-
frale di riscaldamento al fine
di [rovare I'assenza di ogni
pregiudizic::- a carco degh
altri condomini i quali, al
confrario, quc:|orc:1 prove-
ranno mediante una confroe
perizid di avere subito un
anneggiamento, sid di tipo
economico che nel funziona-
mento stesso de"’impiqn’rq
potrannc |egiﬂimc:mente sl
tendere la riduzione in pori-
sfinc dellimpianto termico
(Trib. Roma ©.7.88).

Da quante scpra emerge
chiaramente ‘importanza
dell'esito della perizia ter-
motecnica la qucﬂe potra
provare la  legitimita o
meno del distacco unilate-
rale.
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