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In questo numero si tratterd
della proprieta del sotttetto al
fine a1 Stabilire con certezze
ausndo il medesima sia di pro.
prieth del condominio’ &
Guando, nvece, di propriets
privata del singolo condomino.

£ bene distinguere ra tetto @
Sottotetto, nfatti, mentre i
rimo & da cons derarsi parte.
Comune a tutt 1 condomim in
GQuanto haa funziona dr copire
Pintero edificio proteggendolo
dalle acque meteoriche, diverso.
&l discorso per I Sottotetto.

In primis & da notare che, al
contrario de teto, I sattotétto
non & ciato quale parte co-
mune del condominio dailart
1117 c.c. il quale dispone che
000 0ggetto di proprieth co-
mune del propretart dei diversi
plani o porzioni di piani di un
edicio,'se il contrario non -
Sulta 631 holo:

FROFESSIONEIMMOBILIARE

1)1 suolo su cuisorge redifico,
le fondazioni, | murl maest, |
Loty o  lastric slar, e scal, |
porton! dngresso, | vestibol,
Gi andit, | porte, 1 corth &
genere titte e part delledficio
Dacessarie sifueo comune:

2)1local per la portineria & per
Talloggio del portire, per il -
scaldamento ‘centralé, per gl
Stenditol  per atr sl serviz
3)'ie opere, le mstallazioni, |
manufatt di qualunque genere
Che semvono ailuso & a1 godr.
mento comune, come. gl
ascensort | pozz, le cisterne,

gl acquedottie ngire e fogna:
fure & 1 canal i scarico fino a1
punto di diramaziane degl -
piant a1 Jocail di_ propriets
esclusiva deisingoll condomin.
Sacondariamente & rieva che i
Sottotetto, In base alle dimen-
S, dovra cos! considerarsi

1) mansards” qualora Fattezza

& le dimensioni siano taida ga-
Fantirne Fabitabilts;

2) “soffita” quands trattasi di
un vano non abitabile comun-
que utiizzabile per svariti fini,
ossia come deposito o come
Stenditoo acc..

3) “camera d'ana” quando trat-
tasi di vano mabitabile (2 cul
ampiezza sia tale da renderlo
Utiizzabie i slo fine d solre
gli appartamenti sit allultimo.
pland. delledificio preservan-
Golo dail escursion! termiche.
Non essandoci una norma che
regol Ia materia relativa alla
propriets del sottotetto,” 3
mens che essa non derivida un
titolo certo, come _sempre
divengono particolarmente im-
portanti gl oientamenti giur-
Sprudenciall 1 quall per la
Soluzione del problema consi-
Gerano Indicative e dimension:
e conseguentemente la desti-
haziona. duso del sottotetto
prvey
Corientamento_dominante &
Volto 3 considerare | Sotiotetto
Zome parte non indispencablle
per lesistenza delledifco con-
Gominale ¢ dunque estraneo.
all parti comuni

n'a£senza 4 un tolo di acqui-
sto sard di primaria Importanza
esaminare la funzione. svoka
dal Sottotetto, se nfatt esso
assolve, come di regola, una
funsion ‘solante & protétiiva
(dal caido e dai frecdo) del
piano pil_elevato, costturrs
Pormaimente una pertinenza di
Guestultimo e dourd percid
considerars di propriets esclu-
siva del proprietario delluimo.
plano, qualora non ne sia dio-
Sirats una destinzione dverss
(Gose. G, 18091/2002,
5654791, 13555/99, 4265/99,
ecc)

Diferente _sarb i _discorso

quando I sottaetto non costi-
tuisce una mera camerd & ars
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volta ad isolare | condormini del- non _pregiudi-

Tultimo piano delledificio. chinole caratte- DigiCondomini 2006
In questuimo caso sisostiene £ 1 ¢ i ¢ h e o —
che quando il sottotetto abbia  architettoniche e e i e

dimensioni e caratteristiche e/0 non alterina e e
Struttural tah da consentime e condizion

Fublizzaziona come van auto.  siatiche delledi-
nomo e lappartanenza non sia fic (Cass. Civ,
Indduabie in base ai ok, & ez I,
applca b presunzione dicomu- 1033498
nlone ex art. 1117 c.c, a tal Cass. Cv, sez.
fine i richiade che esso, se I,  6643/00),
pure n via potenzile, sia og- oppure non de”
gettivamente destinato alluso teriininoun
Comune o aifaserciio di un n.  pregudizo eco-
teresse comune (Cass. pen. nomico concre-

6027/2000,  Cass. Civ. tatesi in una | S e -

R o8 S ece) Gt 3 | e
ot cuarts oprs b da vmrs dai: | A e e
Siraare tprobron 8 qual mome (cass, S
e o arcn a5

o St condamm, i 15508190). | s s e
o e cn-

Blango s sitrova n preserzn cesse B poor s
Bt B s e e v i et
i Sapic Bty ¥ Loty oen | e pe e
T et o Aobe g porc: So00 SIS QUNS | semmemarmems e ot
it e e P

e e e e Shere o St ftbrio 1991, . 602)

destinaziona e non Impedisca Zone (che & ravvisabile solo i S\ precisa che Iindennizzo
2l altr condormini di farne pa-  prasenza di intervento edfica- previsto dallars. 1127 c.c i
fimenti uso secondo Il loro di- torio che comporti lo sposta- favore di caseun comproprie.
it (Case. v, 4449/84; Cass.  mento I aito della copertura - Lario n casidi Sopracievaz one
Civ. 2722/87). ttto olastrico solare - del fab- _dell‘ediicio condominiale va
Nl caso di condoming proprie- bricato @ che venga ad Inta-  corrisposto nels soa Jpotesi di
tario del sotlotetto, la guri- ressare la cobnna daria sopraclevazions  réalizzata
Sprudenza riteneva che In capo  sourastante o stable - C. Cas mediante 13 costruzione i
ol stasso esitesse un dirito sazione, sez. T, del 14 novem- nuove opere sullarea soura
i trasformare il vano In una bre 1991, n. 12137), in quanto stante I fabbricato,  con
struttura abitable. I tale caso, allo stesco & riconosciuto Il i conseguente.  Innalzamento
tultavia, se fossero state ne’ rito di aprire nel teto abbaini dellariginani altezza delledr-
cessarie per la trasformazion per dare aria  luce ai locall fico, & non anche nel caso In
od i camblo d'uso opere che Sottostantipurch labbaino sia cui I proprietario dell s timo
comportassero I1nserimento di  costrult  regola darte & non piano " apporti mod ficazion!
nuoil elementi strutturall (ad _pregiudich Ia funzione di o Soltanto intere a sottotetto
s elevazione, anche parzile, pertura del tetio, né leda n  contenute negl originan mits
i mur portant) Il proprietaris alro mods il dirita degl it Strutturali defle parti delledi-
avrebibe’ dovuto riconoscere  condomini. Tae facolth & rico-  fiio sotiostanti als sus coper-
3l altr condomin I diitto al- nosciuta In_quanto rientrante tura (Case.civ. 10568/98)

Iindennits previsto dalfultimo nelle modifcazioni necessarie L Corte d Casazione ha anche
comma delfart. 1127 C.C.Tale per Il miglor godiments della stabilko che | sototet lo s
orientamento & confermato da cosa - previste dallart. 1102 fie, e cantine, 15olai it & gh
Sentenze Successive che per- CC. - che i partacipante pub  anaiogh | <pazi non praticabll,
mettono al condorming dellul-  reaizzare senza il bisogno del destinati ad isolare I corpo di
Himo piano di asegure opere di consenso dala magomranza. fabbrica dala sua coperturd, co-
Sopraclevazione, purché queste dei condomini (Trb. Milano, 28 stituiscono una pertinenza del-
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tengono in via esclusiva al pro- I facolt disopraelevare spetta
pritariodi quesio) & nan dannoex lege al proprietario delul-
Kiogo s bro vaita ad un piano a  timo piano del edificio o al pro-
56 Stante, essendo destinall ad _prietario eschusivo del lastrico
ina funzione accessoria Solare, salve le lmtaziont i cul
s ritrutturazione di quest lo- al2° @ 3¢ comma dellart. 1127
Gall, quindi, non comporta o <.c, &d I 540 eserciio non ne.
praslevazione - prevsta cesita dialcun ronoscimento
Gatart 1127 - quands < con da parte degl altn condomini,
cretl n modificazioni Interne, ma pud soltant essere vetats
Contenuta negh Grainal Imiti in forza di un'ecpressa pattul.
Gallediicio senza alcun 2w ziona quale pus essere. una
mento della sua altezza (Cass,, norma contrattuale del regola-
Se_ 11, 15 maggio 1996, . mento condominale (Cass. Civ.
509 10 gugno 1997, n. 5164 805/83).

Iintero edifico condominiale (o e 20 ugho 1999, n. 7764).

del suo ukimo Iivello, se appar. St reputa utile aggiungere che Avw. Sara Boerci

Ol confenegasare puo durele o oedonainladetr g,
g agl et sl s deroche o e o d energsrraabls
e 20 Scopr come il et s con e .

NG SUNRISE SOLAR TECHNOLOGES
dstisce € ez | glof K pe ez df vl cor
aevicaukomtakl Tenoogs e alfranguadape b generzkne d -
o, it wuacalda il sl nche e e e

Tasparerss, ez e,

>
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